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 الصفحات                  المحتویات 
 

 2 ___________________________________________________ ل تقریر مدقق الحسابات المستق 
 4 _________________________________________________________ بیان المركز المالي

 5 ______________________________________________________________ بیان الدخل 
 6 _________________________________________________________ بیان الدخل الشامل 

 7 __________________________________________________ الملكیة بیان التغیرات في حقوق 
 8 ________________________________________________________ بیان التدفقات النقدیة 

 9 _____________________________________________________ الإیضاحات للبیانات المالیة 
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 الدخل بیان 
 كانون الأول   31للسنة المنتھیة في 

 
 2024 2025 ایضاح  

    الإیرادات 
 125,795 113,522 (10) أقساط تأمین

 6,887 6,869 (13) إیرادات فوائد 
 128,792 187,536   عوائد توزیعات نقدیة 

  307,927 261,474 
    المصاریف 

 ) 35,792( ) 38,651( (14) المصاریف الإداریة والعمومیة 
 ) 6,514( ) 6,514(  استھلاك ممتلكات ومعدات  

 ) 55,000( -  مخصص تدني القیمة 
 164,168 262,762  الضرائب ربح السنة قبل 

 ) 63,727( ) 72,261( (15)   مصروف الضرائب 
 100,441 190,501  ربح السنة 

 
 ) جزءاً لا یتجزأ منھا. 23) إلى ( 9تشكل الإیضاحات المرفقة للبیانات المالیة على الصفحات من ( -
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 الدخل الشامل بیان 
 كانون الأول   31للسنة المنتھیة في 

 
 2024 2025 ایضاح  
    

 100,441 190,501  السنة   ربح
    بنود الدخل الشامل الأخرى  

    بنود لن یتم إعادة تصنیفھا إلى بیان الدخل في فترات لاحقة: 
التغیر في القیمة العادلة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من  

 ) 25,722( 1,007,445 (6) الآخر   خلال بیان الدخل الشامل 
 ) 25,722( 1,007,445  مجموع بنود الدخل الشامل الأخرى للسنة  

 74,719 1,197,946  صافي الدخل الشامل للسنة  
 

 ) جزءاً لا یتجزأ منھا. 23) إلى ( 9تشكل الإیضاحات المرفقة للبیانات المالیة على الصفحات من ( -
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 التغیرات في حقوق الملكیة بیان 
 كانون الأول   31للسنة المنتھیة في 

 

 
 ) جزءاً لا یتجزأ منھا. 23) إلى ( 9تشكل الإیضاحات المرفقة للبیانات المالیة على الصفحات من ( -
 

 
رأس المال  

 إحتیاطي إجباري  المدفوع 
إحتیاطي القیمة  

 أرباح مدورة  العادلة 
مجموع حقوق  

 الملكیة 
      2025كانون الأول  31

 5,705,553 1,324,626 ) 866,903( 247,830 5,000,000   2025كانون الثاني  1الرصید كما في 
 190,501 190,501 - - - السنة  ربح 

      بنود الدخل الشامل الأخرى للسنة  
  التغیر في القیمة العادلة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال بیان الدخل الشامل 

 1,007,445 - 1,007,445 - - الآخر 
 1,197,946 190,501 1,007,445 - - صافي الدخل الشامل للسنة  
 - ) 19,050( - 19,050 - محول إلى إحتیاطي إجباري 

 6,903,499 1,496,077 140,542 266,880 5,000,000 2025كانون الأول  31الرصید كما في 
      2024كانون الأول  31

 5,630,834 1,234,229 ) 841,181( 237,786 5,000,000   2024كانون الثاني  1الرصید كما في 
 100,441 100,441 - - - السنة  ربح 

      بنود الدخل الشامل الأخرى للسنة  
  التغیر في القیمة العادلة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال بیان الدخل الشامل 

 ) 25,722( - ) 25,722( - - الآخر 
 74,719 100,441 ) 25,722( - - صافي الدخل الشامل للسنة  
 - ) 10,044( - 10,044 - محول إلى إحتیاطي إجباري 

 5,705,553 1,324,626 ) 866,903( 247,830 5,000,000 2024كانون الأول  31الرصید كما في 
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 التدفقات النقدیة بیان 
 كانون الأول   31للسنة المنتھیة في 

 

 
 ) جزءاً لا یتجزأ منھا. 23) إلى ( 9تشكل الإیضاحات المرفقة للبیانات المالیة على الصفحات من ( -

 2024 2025 ایضاح  
    

    التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة 
 164,168 262,762  الضرائب ربح السنة قبل  

    
    تعدیلات: 

 6,514 6,514  إستھلاك ممتلكات ومعدات محملة من الشركة الأم 
 ) 6,887( ) 6,869(  إیرادات فوائد 

 481 320  مخصص تعویض نھایة الخدمة محمل من الشركة الأم 
 55,000 -  مخصص تدني القیمة 
 ) 128,792( ) 187,536(  عوائد توزیعات نقدیة 

  75,191 90,484 
    التغیر في رأس المال العامل: 

 472 67,247  موجودات متداولة أخرى 
 4,400 -  مطلوبات متداولة أخرى 

 ) 2,454( ) 1,820(  أقساط تأمین غیر مستحقة 
 92,902 140,618  صافي التدفقات النقدیة الناتجة عن الأنشطة التشغیلیة 

    
    التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة 

 594 638  التغیر في نقد مقید السحب 
 6,887 6,869  ایرادات فوائد مقبوضة 

 7,481 7,507  صافي التدفقات النقدیة الناتجة عن الأنشطة الاستثماریة 
    

    التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة 
 ) 1,475( ) 626(  مستحق من شركة شقیقة 

 ) 144,823( ) 217,096(  مستحق من الشركة الأم صافي 
 ) 146,298( ) 217,722(  (المستخدمة في) الأنشطة التمویلیة  صافي التدفقات النقدیة 

    
 ) 45,915( ) 69,597(  التغیر في النقد والنقد المعادل  
 276,259 230,344  النقد والنقد المعادل، بدایة السنة 

 230,344 160,747 (8) النقد والنقد المعادل، نھایة السنة 
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 عام  .1
 

لدى مراقب الشركات في فلسطین بتاریخ  "الشركة")  (فیما یلي   شركة فلسطین لتأمین الرھن العقاري المساھمة العامة المحدودة سُجلت  
  .كشركة مساھمة خصوصیة محدودة   1929بموجب قانون الشركات لسنة    ، )563132158تحت رقم (  2000  نیسانالأول من  

للسھم الواحد. قامت    أمریكيسھم بقیمة اسمیة دولار    5,000,000تأسست الشركة برأس مال مصرح بھ ومكتتب ومدفوع وقدره  
شركة مساھمة عامة محدودة تحت رقم    إلىبتغییر شكلھا القانوني من شركة مساھمة خصوصیة محدودة    2016الشركة خلال عام  

 . 2005) لعام  20) بما یتوافق مع احكام قانون التأمین رقم (562601468(
 

جل ضد تعثر المقترضین. یتم منح التأمین لتشجیع  من أھداف الشركة العمل على تأمین قروض الرھن العقاري المتوسطة وطویلة الأ 
وبالتالي زیادة المنافسة بین البنوك في    ،من خلال المشاركة في المخاطر مع البنوك المانحة للقرض  الأجلالاقراض العقاري طویل  

 مجال الاقراض متوسط وطویل الاجل. 
 

المحدودة (الشركة الأم) ویتم توحید    الخصوصیة تعتبر الشركة تابعة ومملوكة بالكامل لشركة فلسطین لتمویل الرھن العقاري المساھمة  
لشركة  وتعتبر الشركة الأم شركة تابعة  للشركة الأم كما أنھا تدُار من قبل نفس إدارة الشركة الأم.    بیاناتھا المالیة مع البیانات المالیة 

للاستثمار   العالمیة  الرئیسیة)  مسار  الأم  الأم  عدّ  یُ وخصوصیة.  وھي شركة مساھمة  (الشركة  للشركة  (المالك  المصري  بشار  السید 
 .  الجھة المسیطرة النھائیة على الشركة  ،الرئیسیة)

 
 .  2024و 2025كانون الأول  31بلغ عدد موظفي الشركة موظف واحد كما في 

 
 أسس الإعداد والسیاسات المحاسبیة  .2

 

 أسس الإعداد   2.1
 

 الامتثال للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة   -
 

ً   2025كانون الأول    31تم إعداد البیانات المالیة للسنة المنتھیة في   لمعاییر التقاریر المالیة الدولیة للمحاسبة والتفسیرات الصادرة    وفقا
الدولیة   المالیة  التقاریر  معاییر  بموجب  تقاریرھا  تقدم  التي  الشركات  تنطبق على  والتي  الدولیة  المالیة  التقاریر  تفسیرات  لجنة  عن 

 حاسبة الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة. للمحاسبة. تتوافق البیانات المالیة مع معاییر التقاریر المالیة الدولیة للم 
 

 أساس القیاس   -
 

والتي    الآخر   تم إعداد البیانات المالیة وفقاً لمبدأ الكلفة التاریخیة باستثناء الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال بیان الدخل الشامل 
 تظھر بالقیمة العادلة بتاریخ البیانات المالیة.  

 
 عملة العرض  -

 
 . تم عرض البیانات المالیة بالدولار الأمریكي. للشركةتم إعداد البیانات المالیة بالدولار الأمریكي، والذي یمثل العملة الوظیفیة 

 
 التغیرات في السیاسات المحاسبیة والافصاحات  2.2

 
تھیة في  إن السیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد البیانات المالیة للشركة متوافقة مع تلك التي اتبعت في إعداد البیانات المالیة للسنة المن 

 باستثناء تطبیق المعاییر الجدیدة والتعدیلات على المعاییر الحالیة كما ھو موضح أدناه:  2024كانون الأول  31
 

 المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة الجدیدة والمعدلة المطبقة في إعداد البیانات المالیة  
 

  أو   تبدأ في  التي  السنویة  الفترات  على  المفعول  ساریة  أصبحت  التي  التالیة  والمعدلة  الجدیدة  المالیة  للتقاریر  الدولیة  المعاییر  تطبیق  تم
الثاني    1  بعد تأثیر  المعدلة،   الدولیة   المعاییر  ھذه  لتطبیق   یكن  ولم.  المالیة   البیانات  ھذه  في  2025كانون    المبالغ  على  جوھري   أي 

 . والسابقة الحالیة  للسنتین المعروضة 
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 )تابع(  التغیرات في السیاسات المحاسبیة والافصاحات 2.2
 

 )تابع(المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة الجدیدة والمعدلة المطبقة في إعداد البیانات المالیة  
 

 تاریخ التطبیق  المتطلبات الأساسیة  المعیار 
التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  

 عدم قابلیة التحویل  -  21رقم 
للعام   آب  الدولیة  2023في  المحاسبة  معاییر  مجلس  عدل   ،

رقم   الدولي  المحاسبة  تساعد    21معیار  متطلبات  لإضافة 
المنشآت على تحدید ما إذا كانت العملة قابلة للتحویل إلى عملة  
أخرى، وسعر الصرف السائد الذي یجب استخدامھ عندما لا  

 ً ممكنا ذلك  المحاسبة  یكون  معیار  حدد  التعدیلات،  ھذه  قبل   .
رقم   عندما    21الدولي  استخدامھ  یجب  الذي  الصرف  سعر 

تكون ھناك إمكانیة مؤقتة لتحویل العملة، ولكن لیس ما یجب  
 فعلھ عندما لا یكون ھنالك قابلیة مؤقتة للتحویل.  

 
تتأثر المنشآت بھذه التعدیلات عندما تجُري معاملة أو عملیة  
بعملة أجنبیة غیر قابلة للتبادل بعملة أخرى في تاریخ القیاس  
من  یكون  عندما  للتبادل  قابلة  العملة  تعُتبر  محدد.  لغرض 
التأخیر   مراعاة  (مع  الأخرى  العملة  على  الحصول  الممكن 

ل سوق أو آلیة تبادل  الإداري المعتاد)، وتتم المعاملة من خلا
 ً  والتزامات قابلة للتنفیذ.  تنُشئ حقوقا

كانون الثاني   1
2025 

 
لم یكن للمعاییر والتعدیلات والتفسیرات للمعاییر المحاسبیة المذكورة أعلاه أي تأثیر جوھري على البیانات المالیة للشركة ولم تتطلب  
تعدیلات بأثر رجعي ولا توجد معاییر أو تعدیلات أو تفسیرات أخرى أصبحت ساریة المفعول لأول مرة لفترة التقریر السنویة التي  

 ولھا تأثیر جوھري على الشركة.  2025 كانون الثاني 1 في تبدأ
 

 المعاییر والتعدیلات على المعاییر والتفسیرات الجدیدة الصادرة ولكنھا لیست ساریة المفعول بعد وغیر المطبقة بشكلٍ مبكر 
 

 تاریخ التطبیق  المتطلبات الأساسیة  المعیار 
الأدوات   وقیاس  تصنیف  على  تعدیلات 

على    -المالیة   التقریرتعدیلات    معیار 
معیار و    9المالي الدولي للمحاسبة رقم  

 7المالي الدولي للمحاسبة رقم   التقریر

، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة  2024أیار    30في  
المالي الدولي للمحاسبة    معیار التقریرتعدیلات محددة على  

و  9رقم   المالیة"  التقریر"الأدوات  الدولي    معیار  المالي 
رقم   على    7للمحاسبة  للرد  الإفصاحات"  المالیة:  "الأدوات 

ھذه   العملیة.  الممارسة  في  نشأت  التي  الأخیرة  الأسئلة 
 التعدیلات:  

 
ببعض   -أ الاعتراف  وإلغاء  الاعتراف  تاریخ  توضح 

المالیة، مع استثناء جدید لبعض    ات الأصول والالتزام
نظام   خلال  من  تسویتھا  یتم  التي  المالیة  الالتزامات 

 التحویل النقدي الإلكتروني. 
كان   -ب  إذا  ما  لتقییم  إضافیة  إرشادات  وتضیف  توضح 

لرأس   الوحیدة  المدفوعات  بمعیار  یفي  المالي  الأصل 
  ). SPPIالمال والفائدة (

تضیف إفصاحات جدیدة لأدوات معینة بشروط تعاقدیة   -ت 
الأدوات   بعض  (مثل  النقدیة  التدفقات  تغیر  أن  یمكن 
المالیة ذات المیزات المرتبطة بتحقیق الأھداف البیئیة 

 والاجتماعیة والحوكمة). 
بالقیمة   -ث  المقاسھ  الملكیة  لأدوات  الإفصاحات  تحدیث 

 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 
 

  الثانيكانون  1
2026   
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 (تابع)  التغیرات في السیاسات المحاسبیة والافصاحات 2.2
 

 (تابع)  المعاییر والتعدیلات على المعاییر والتفسیرات الجدیدة الصادرة ولكنھا لیست ساریة المفعول بعد وغیر المطبقة بشكلٍ مبكر
 

 تاریخ التطبیق  المتطلبات الأساسیة  المعیار 
الدولي   المالي  التقریر  معیار  تعدیل 

ومعیار التقریر المالي   9للمحاسبة رقم  
رقم   للمحاسبة  التي   -   7الدولي  العقود 

 تتعلق بالكھرباء المعتمدة على الطبیعة

، أصدر مجلس معاییر المحاسبة  2024كانون الأول    18في  
على   محددة  تعدیلات  التقریر الدولیة  الدولي    معیار  المالي 

المالي الدولي للمحاسبة رقم   معیار التقریرو 9للمحاسبة رقم 
، لتمكین المنشآت من إظھار عقود الكھرباء المعتمدة على 7

ھذه   وتشمل  المالیة.  بیاناتھا  في  أفضل  بشكل  الطبیعة 
 التعدیلات ما یلي: 

 
توضیح تطبیق معیار "الاستخدام الخاص" على عقود   -أ

 الكھرباء المعتمدة على الطبیعة. 
العقود   -ب  ھذه  استخُدمت  إذا  التحوط  بمحاسبة  السماح 

 كأدوات تحوط. 
مستخدمي  -ت  لتمكین  جدیدة  إفصاح  متطلبات  إضافة 

الأداء   على  العقود  ھذه  تأثیر  فھم  من  المالیة  البیانات 
 المالي والتدفقات النقدیة للمنشأة بشكل أفضل. 

  الثانيكانون  1
2026   

التحسینات السنویة على معاییر التقاریر  
 11الإصدار   -المالیة الدولیة للمحاسبة  

في   التالیة  التحسینات  الدولیة  المحاسبة  أدخل مجلس معاییر 
 : 2024أیلول 

 
، "الاعتماد  1معیار التقریر المالي الدولي للمحاسبة رقم   •

لتحسین الاتساق    -الأول لإعداد التقاریر المالیة الدولیة"  
رقم   للمحاسبة  الدولي  المالي  التقریر  معیار  و    1بین 

، "الأدوات  9معیار التقریر المالي الدولي للمحاسبة رقم  
التحوط، محاسبة  بمتطلبات  یتعلق  فیما    المالیة"، 
ولتحسین فھم معیار التقریر المالي الدولي للمحاسبة رقم  

1 . 
، "الأدوات  7معیار التقریر المالي الدولي للمحاسبة رقم   •

الإفصاحات"   اللغة    -المالیة:  في  الاتساق  لتحسین 
للمحاسبة   الدولي  المالي  التقریر  المستخدمة في معیار 

المالي    7رقم   التقریر  المستخدمة في معیار  اللغة  مع 
 ، "قیاس القیمة العادلة". 13الدولي للمحاسبة رقم 

لتوضیح    -   9معیار التقریر المالي الدولي للمحاسبة رقم   •
بالتزام   الاعتراف  إلغاء  بمعالجة  المستأجر  قیام  كیفیة 
الإیجار عند انقضائھ، ولمعالجة عدم الاتساق بین معیار  

و معیار التقریر    9التقریر المالي الدولي للمحاسبة رقم  
قود  ، "الإیرادات من الع15المالي الدولي للمحاسبة رقم  

 مع العملاء"، فیما یتعلق بمصطلح "سعر المعاملة". 
رقم   • للمحاسبة  الدولي  المالي  التقریر  ،  10معیار 

لتوضیح المتطلبات المتعلقة    -"البیانات المالیة الموحدة"  
 بتحدید الوكلاء الفعلیین للكیان.

"بیان التدفقات النقدیة"    7المعیار الدولي للمحاسبة رقم   •
لاستبدال مصطلح "طریقة التكلفة" بـ "بالتكلفة"، حیث    -

 ً معرفا المصطلح  یعد  الدولیة    لم  المحاسبة  معاییر  في 
 لإعداد التقاریر المالیة. 

 

  الثانيكانون  1
2026   
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 (تابع)  التغیرات في السیاسات المحاسبیة والافصاحات 2.2
 

 (تابع)  المعاییر والتعدیلات على المعاییر والتفسیرات الجدیدة الصادرة ولكنھا لیست ساریة المفعول بعد وغیر المطبقة بشكلٍ مبكر
 

 تاریخ التطبیق  المتطلبات الأساسیة  المعیار 
التقریر للمحاسبة    معیار  الدولي  المالي 

في    -  18رقم   والإفصاح  "العرض 
 البیانات المالیة" 

نیسان   الدولیة  2024في  المحاسبة  معاییر  مجلس  أصدر   ،
رقم   للمحاسبة  الدولي  المالي  التقریر  استجابةً    18معیار 

لمخاوف المستثمرین بشأن قابلیة المقارنة وشفافیة تقاریر أداء  
في   الواردة  الجدیدة  العرض  متطلبات  وستعزز  المنشآت. 

بلیة مقارنة  قا  18معیار التقریر المالي الدولي للمحاسبة رقم  
الأداء المالي للكیانات المتشابھة، لا سیما فیما یتعلق بتعریف  

 "الربح أو الخسارة التشغیلیة". 

  الثانيكانون  1
2027 

 

التقریر للمحاسبة    معیار  الدولي  المالي 
لا  -   19رقم   التي  التابعة  "الشركات 

 تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات"

، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة معیار  2024في أیاّر  
، الذي یسمح للمنشآت  19التقریر المالي الدولي للمحاسبة رقم  

مع   المخففة  الإفصاح  متطلبات  تطبیق  باختیار  المؤھلة 
الاستمرار في تطبیق متطلبات الاعتراف والقیاس والعرض  

 الواردة في معاییر المحاسبة الدولیة الأخرى. 
 

فترة   نھایة  في  تكون  أن  یجب  مؤھلةً،  المنشأة  تكون  ولكي 
ف في معیار التقریر المالي   التقریر شركة التابعة كما ھو مُعرَّ

رقم   للمحاسبة  للمساءلة  10الدولي  خاضعًةً  تكون  وألا   ،
تعُد   أو وسیطة)  أم (رئیسیة  لدیھا شركة  تكون  وأن  العامة، 

العا للاستخدام  متاحة  موحدة  مالیة  مع  بیانات  وتتوافق  م، 
 معاییر التقاریر المالیة الدولیة للمحاسبة.  

  الثانيكانون  1
2027 

 

في   التوضیحیة  الأمثلة  على  تعدیلات 
معاییر التقاریر المالیة الدولیة للمحاسبة  

ورقم  7رقم   الدولیة  18،  والمعاییر   ،
ورقم  8ورقم    1المحاسبیة رقم    ،36 ،

الإفصاحات المتعلقة بحالات    -   37ورقم  
 عدم الیقین في البیانات المالیة 

المنشأة   تطبیق  كیفیة  توضح  أمثلة  التعدیلات  ھذه  تتضمن 
للإفصاح    التقاریر المالیة الدولیة للمحاسبةلمتطلبات معاییر  

عن آثار حالات عدم الیقین في بیاناتھا المالیة. تبُین ھذه الأمثلة  
كیفیة الإفصاح عن آثار حالات عدم الیقین في سیاقات متعلقة  
بالمناخ، إلا أن المبادئ والمتطلبات قابلة للتطبیق أیضًا على  
ھذه   تضُیف  لا  الأخرى.  الیقین  عدم  حالات  عن  الإفصاح 

متطلبات   أي  إلى  الأمثلة  الدولیة  جدیدة  المالیة  التقاریر 
انتقالیة.    للمحاسبة  متطلبات  توجد  لا  وبالتالي  تغُیرھا،  ولا 

الأمثلة   ھذه  سترُفق  ذلك،  من  الدولیة  وبدلاً  المالیة  التقاریر 
 ذات الصلة.  سبةللمحا

  الثانيكانون  1
2027 

 

 
 ً ً   تجُري الشركة حالیا الخاص بعرض المعلومات والإفصاح عنھا في البیانات   18  للمحاسبة رقم  الدوليالتقریر المالي  لأثر معیار    تقییما

ً اأو بعدھ 2027 كانون الأول 1المالیة، والذي یسري مفعولھ على الفترات السنویة التي تبدأ في  اعتماد المعیار   . وتتوقع الشركة حالیا
 ً   18 للمحاسبة رقم  الدوليالتقریر المالي لھذا التاریخ. وبناءً على التقییم الأولي الذي أجُري حتى الآن، من المتوقع أن یؤثر معیار  وفقا

والإفصاح عن مؤشرات الأداء  الخسائر  أو    الأرباحعلى عرض المعلومات والإفصاح عنھا في البیانات المالیة، بما في ذلك ھیكل بیان  
یكون   أن  الشركة  تتوقع  لا  المرحلة،  ھذه  في  الإدارة.  تحددھا  المالي  عیار  لم التي  رقم  لي الدوالتقریر  تأثیر على    18  للمحاسبة  أي 

 أو الإیرادات أو المصروفات أو قیاسھا. المطلوباتالاعتراف بالأصول أو 
 

تطبیق  لا یزال التقییم جاریاً، وھو في مرحلة مبكرة من عملیة التنفیذ. وعلیھ، لا تستطیع الشركة حالیاً تقدیر الأثر الكمي الذي سیحُدثھ ال
على البیانات المالیة بشكل معقول. وسیتم تقدیم إفصاحات أكثر تفصیلاً وخاصة    18  للمحاسبة رقم   الدولي التقریر المالي  عیار  لمالأولي  
للتغییرات  بالشركة یكون  أن  المتوقع  غیر  ومن  الكافیة.  المعلومات  وتوفر  التنفیذ  تقدم عملیة  مع  كمیة،  معلومات  أي  ذلك  في  بما   ،

 والتعدیلات الأخرى أثر جوھري على الشركة. 
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   الجوھریة السیاسات المحاسبیة  .3
 

 تحقق الإیرادات 
یتم إثبات الإیرادات عندما یصبح من المرجح تدفق المنافع الاقتصادیة على الشركة وتوفر إمكانیة قیاس مبالغ الإیرادات بموثوقیة. یتم 

 : قیاس الإیراد بناءً على القیمة العادلة للمبالغ المقبوضة، باستثناء الخصومات. كذلك یجب توفر الشروط الخاصة التالیة لإثبات الإیراد
 

 عقود التأمین
یتم تسجیل أقساط التأمین الناتجة عن عقود التأمین كإیرادات للسنة (أقساط تأمین مكتسبة) على أساس الفترات الزمنیة المستحقة وبما  
یتناسب مع فترة تغطیة تلك العقود. یتم تسجیل أقساط التأمین غیر المكتسبة من خلال عقود التأمین كما بتاریخ البیانات المالیة ضمن  

 كأقساط تأمین غیر مستحقة.  المطلوبات 
 

 إیرادات الفوائد 
باستخدام طریقة   تحققھا  عند  الفوائد  إیرادات  إثبات  المستقبلیة  یتم  النقدیة  التدفقات  لخصم  المستخدم  المعدل  بناء على  الفعلي،  العائد 

 المتوقعة خلال العمر الإنتاجي المتوقع للموجود أو الأصل المالي نسبة إلى صافي قیمتھ الدفتریة.  
 

 إیرادات أرباح الأسھم  
تتحقق أرباح أو خسائر تداول الاستثمارات في الموجودات المالیة عند إتمام عملیة التداول، ویتم الاعتراف بأرباح توزیعات الأسھم من  

 الشركات المستثمر بھا عند نشوء حق لاستلامھا.  
 

 تحقق المصاریف 
 یتم قید المصاریف عند حدوثھا وفقاً لمبدأ الاستحقاق.  

 
 تصنیف البنود المتداولة وغیر المتداولة 

 تقوم الشركة بعرض الموجودات والمطلوبات في بیان المركز المالي على اساس تصنیفھا كمتداولة أو غیر متداولة.  
 

 تكون الموجودات متداولة في الحالات التالیة: 
 .  من المتوقع أن تتحقق أو تھدف إلى بیعھا أو استھلاكھا في عملیات التشغیل العادیة -
 . محتفظ بھا لغرض المتاجرة  -
 .  بعد تاریخ البیانات المالیة من المتوقع أن تتحقق خلال فترة اثني عشر شھراً  -
النقد والنقد المعادل باستثناء النقد المقید لأغراض التبادل أو المستخدم لتقسیط مطلوبات لا تتجاوز فترة اثني عشر شھراً بعد   -

 .  تاریخ البیانات المالیة
 أما باقي الموجودات الأخرى فیتم تصنیفھا موجودات غیر متداولة. 

 
 تكون المطلوبات متداولة في الحالات التالیة:  

 .  من المتوقع تسدیدھا ضمن عملیات التشغیل العادیة -
 .  مستحقة الدفع ضمن فترة اثني عشر شھراً بعد تاریخ البیانات المالیة -
 .  لا یوجد قیود أو شروط لتأجیل تسدید المطلوبات بمدة لا تتجاوز اثني عشر شھراً بعد تاریخ البیانات المالیة  -

 أما باقي المطلوبات الأخرى فیتم تصنیفھا مطلوبات غیر متداولة. 
 یتم تصنیف الموجودات والمطلوبات الضریبة المؤجلة كموجودات ومطلوبات غیر متداولة. 

 
 ضریبة الدخل  

) والذي یتطلب الاعتراف  12تقوم الشركة باقتطاع مخصص لضریبة الدخل وفقاً لقانون ضریبة الدخل ومعیار المحاسبة الدولي رقم (
بالفروقات الزمنیة المؤقتة كما بتاریخ البیانات المالیة كموجودات أو مطلوبات ضریبیة. تحسب مصاریف الضرائب المستحقة على  

یبة، وتختلف الأرباح الخاضعة للضریبة عن الأرباح المعلنة في البیانات المالیة لأن الأرباح المعلنة  أساس الأرباح الخاضعة للضر
تشمل إیرادات غیر خاضعة للضریبة أو مصاریف غیر قابلة للتنزیل في السنة المالیة وإنما في سنوات لاحقة أو خسائر متراكمة مقبولة  

 نزیل لأغراض ضریبیة. ضریبیاً أو بنود لیست خاضعة أو مقبولة الت 
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 قیاس القیمة العادلة 
القیمة العادل  بالإفصاح عن  البیانات المالیة. تقوم الشركة أیضاً  القیمة العادلة لمعظم الأدوات المالیة في تاریخ  بقیاس  ة  تقوم الشركة 

 للأدوات المالیة والموجودات غیر المالیة الظاھرة بالكلفة في الإیضاحات المرفقة بالبیانات المالیة. 
القیمة العادلة ھي المقابل المالي لبیع أصل أو سداد التزام وذلك من خلال عملیة منظمة بین المشاركین في السوق في تاریخ القیاس.  

 یعتمد قیاس القیمة العادلة على فرضیة بیع الاصول او سداد الالتزامات إما في: 
 سوق رئیسي للموجودات أو المطلوبات.  -
 أو في حال غیاب السوق الرئیسي، مقارنتھا بالقیمة السوقیة الحالیة لأداة مالیة مشابھة لھا إلى حد كبیر.  -

 
 یجب أن یكون للشركة القدرة على الوصول للسوق الرئیسي أو السوق الأكثر ملاءمة. 

 
عند قیاس القیمة العادلة للموجودات غیر المالیة یؤخذ في الاعتبار قدرة المشاركین في السوق على تولید منافع اقتصادیة من خلال  
الاستخدام الأمثل لھذه الموجودات أو عن طریق بیعھا إلى مشاركین آخرین في السوق الذین بدورھم سیستخدمون ھذه الموجودات  

 بالشكل الأمثل. 
تستخدم الشركة أسالیب التقییم المناسبة حسب الظروف التي توفر معلومات كافیة لقیاس القیمة العادلة، وذلك من خلال زیادة استخدام  

 معطیات ذات صلة یمكن ملاحظتھا والتقلیل من استخدام المعطیات التي لا یمكن ملاحظتھا. 
 

یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات التي تقاس، أو یتم الإفصاح عن قیمتھا العادلة ضمن ھرم القیمة العادلة كما ھو موضح  
 أدناه:  

 المستوى الاول: باستخدام أسعار التداول لأدوات مالیة مشابھة تماماً في أسواق مالیة نشطة. 
 المستوى الثاني: باستخدام معطیات غیر أسعار التداول ولكن یمكن ملاحظتھا بشكل مباشر أو غیر مباشر. 

 المستوى الثالث: باستخدام معطیات لا تستند لبیانات سوق یمكن ملاحظتھا.  
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة 
تتم مراجعة الموجودات التي تخضع للاستھلاك والإطفاء لتحري الانخفاض في قیمتھا عندما تشیر الأحداث أو التغیرات في الظروف  

فتریة  إلى أن القیمة الدفتریة قد لا تكون قابلة للاسترداد. یتم احتساب خسارة الانخفاض في القیمة وفقاً للمبلغ الذي تتجاوز بھ القیمة الد
تھ القابلة للاسترداد. إن القیمة القابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة للأصل ناقصاً تكالیف البیع أو القیمة قید الاستخدام، أیھما  للأصل قیم

أعلى. ولأغراض تقییم الانخفاض في القیمة، یتم تجمیع الموجودات لدى أدنى المستویات التي تتوفر لھا تدفقات نقدیة كبیرة منفصلة  
ولید النقد). تتم مراجعة الانخفاض السابق في قیمة الموجودات غیر المالیة (بخلاف الشھرة) لتحري إمكانیة عكس ھذا  (أي وحدات ت 

 الانخفاض بتاریخ كل تقریر. 
 

 الأدوات المالیة 
 یتم الاعتراف بالموجودات والمطلوبات المالیة في بیان المركز المالي للشركة عندما تصبح الشركة جزء تعاقدي للأدوات المالیة.  

 
 الموجودات المالیة  ) أ

 
 التصنیفات 

). تتکون الموجودات المالیة للشرکة من  9تقوم الشرکة بتصنیف موجوداتھا المالیة وفقاً للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم (
بالإضافة  الآخر  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال بیان الدخل الشامل  قروض ممنموحة للشركة الأم، موجودات متداولة أخرى،  

 .للنقد والنقد المعادل. یعتمد التصنیف على الغرض الذي تم من أجلھ اقتناء الموجودات المالیة 
 

 موجودات متداولة أخرى 
ھي موجودات مالیة غیر مشتقة لھا دفعات ثابتة أو قابلة للتحدید وغیر مدرجة في سوقٍ نشطة. یتم إدراج  الموجودات المتداولة الأخرى  

المركز المالي  شھراً بعد تاریخ    12، باستثناء تلك التي لھا فترات استحقاق تزید عن  أخرى  تحت بند موجودات متداولة ھذه الموجودات  
 حیث یتم تصنیفھا كموجودات غیر متداولة.  
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 موجودات مالیة بالقیمة العادلة 
  یقاس بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر الموجودات المالیة المحتفظ بھا لجمع التدفقات النقدیة التعاقدیة ولبیع الموجودات 

. ویتم بیان الدخل عندما تمثل التدفقات النقدیة للموجودات دفعات للمبالغ الأصلیة والفائدة، وتلك غیر المصنفة بالقیمة العادلة من خلال  
 تحویل الحركة في القیمة الدفتریة من خلال الدخل الشامل الآخر. 

في حالة بیع الأصل أو جزء منھ، یتم أخذ الربح أو الخسارة الناتجة إلى بیان الدخل الشامل وداخل بیان حقوق الملكیة. یتم تحویل رصید  
 ولیس من خلال بیان الدخل. المدورة الاحتیاطي لتقییم الموجودات المالیة المباعة مباشرة إلى الأرباح 

 
 لا تخضع أدوات حقوق الملكیة في ھذا البند لاختبار الانخفاض في القیمة. 

 
 یتم الاعتراف بالأرباح الموزعة في بیان الدخل. 

 
 النقد والنقد المعادل  

یشمل النقد والنقد المعادل النقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك وودائع قصیرة الأجل تستحق خلال فترة ثلاثة شھور أو أقل بعد  
 تنزیل الودائع مقیدة السحب. 

 
 تدني قیمة الموجودات المالیة 

 
 موجودات متداولة أخرى  

لقیاس خسائر الائتمان المتوقعة، والتي تستخدم مخصصات خسارة    (9)تطبق الشرکة النھج المبسط للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  
 الموجودات المتداولة الأخرى.  متوقعة علی مدى العمر لجمیع 

 
  تقوم الشركة بتطبیق نموذج النھج المبسط لقیاس خسائر الائتمان المتوقعة. إن احتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة یعتمد على احتمالیة 

الموجودات  التعثر والتي تحتسب وفقا للمخاطر الائتمانیة والعوامل الإقتصادیة ونسبة الخسارة بإفتراض التعثر والتي تعتمد على تجمیع  
، وبناء علیھ فقد قامت الشركة بتبني نموذج ریاضي   بناءً على خصائص المخاطر الائتمانیة المتشابھة وعدد أیام التأخر في السداد المالیة  

 ). 9مبني على الأسس المذكورة آنفا لإحتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة وفقا للمعیار رقم (
 

 النقد والنقد المعادل  
 . )9( النقد والنقد المعادل خاضع أیضًا لمتطلبات انخفاض القیمة في المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

 
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة 

ل  تقوم الشركة بمراجعة القیم المثبتة في السجلات للموجودات المالیة في تاریخ البیانات المالیة لتحدید فیما إذا كانت ھنالك مؤشرات تد
على تدنٍ في قیمتھا إفرادیاً أو على شكل مجموعة، وفي حالة وجود مثل ھذه المؤشرات فإنھ یتم تقدیر القیمة القابلة للاسترداد من أجل  

 :د خسارة التدني. یتم تحدید مبلغ التدني كما یليتحدی 
  تدني قیمة الموجودات المالیة التي تظھر بالقیمة العادلة: یمثل الفرق بین القیمة المثبتة في السجلات والقیمة العادلة، بعد تنزیل أي  -

 .خسائر تدني معترف بھا سابقاً في بیان الدخل 
 

یتم تسجیل التدني في القیمة في بیان الدخل كما یتم تسجیل أي وفر في الفترة اللاحقة نتیجة التدني السابق في الموجودات المالیة في  
موجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل حیث لا تخضع لاختبار خسائر  أدوات الملكیة المصنفة كبیان الدخل باستثناء  

 تدني.
 

 إلغاء الاعتراف بالموجودات المالیة 
 

 :یتم إستبعاد الأصل المالي (أو جزء من أصل مالي أو جزء من مجموعة أصول مالیة مماثلة) عند الاقتضاء
 انتھت صلاحیة حقوق استلام التدفقات النقدیة من الأصل.  -
في تلقي التدفقات النقدیة من الأصل أو تعھد بضرورة دفع التدفقات النقدیة المستلمة بالكامل دون تأخیر    اقامت الشركة بنقل حقوقھ  -

مادي إلى طرف ثالث بموجب ترتیب "المرور العابر"؛ وإما (أ) قامت الشركة بتحویل جمیع مخاطر ومزایا الأصل بشكل جوھري،  
 طر ومزایا الأصل، ولكنھا قامت بتحویل السیطرة على الأصل. أو (ب) لم تقم الشركة بنقل أو الاحتفاظ بكافة مخا 
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 المطلوبات المالیة   ) ب
 

أساسي على   بشكل  المالیة  المطلوبات  أخرى تشتمل  متداولة  المالیة مطلوبات  المطلوبات  قیاس  یتم  المستحقة    .  غیر  التأمین  وأقساط 
الفنیة  یتم تصنیف المطلوبات    والاحتیاطات  الفائدة الفعلیة.  بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة  بالقیمة العادلة ویتم تسجیلھا لاحقاً  مبدئیاً 

 .المالیة للشركة على أنھا مطلوبات مالیة بالتكلفة المطفأة
 

 القیاس اللاحق 
 یعتمد قیاس الالتزامات المالیة على تصنیفھا كما یلي:

 
 المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة 

تتم المطالبة بھا من قبل   یتم إثبات المطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في المستقبل للبضائع أو الخدمات المستلمة سواء تمت أو لم 
باح  المورد. بعد التحقق المبدئي، یتم قیاس المطلوبات الأخرى بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. یتم الاعتراف بالأر

 سائر في بیان الدخل الشامل عندما یتم استبعاد المطلوبات وكذلك من خلال عملیة الإطفاء. والخ
 

 إلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالیة 
الي قائم  یتم استبعاد الالتزام المالي عندما یتم الوفاء بالالتزام بموجب الالتزام أو إلغاؤه أو انتھاء صلاحیتھ. عندما یتم استبدال التزام م

بواحد آخر بشروط مختلفة إلى حد كبیر، أو عندما یتم تعدیل شروط المطلوبات الحالیة بشكل جوھري، یتم التعامل مع مثل ھذا التبادل  
و التعدیل على أنھ استبعاد للالتزام الأصلي والاعتراف بمسؤولیة جدیدة ویتم الاعتراف بالفرق في المبالغ المدرجة في بیان الدخل  أ

 الشامل. 
 

 المخصصات 
یتم إثبات المخصصات إذا كان على الشركة أي التزام (قانوني أو متوقع) ناتج عن حدث سابق على أن تكون كلفة تسویة الالتزام  

 محتملة ویمكن قیاسھا بموثوقیة. 
 

 أقساط التأمین غیر المستحقة والإحتیاطیات  
في عقد التأمین من خمس إلى عشرین سنة من تاریخ إصدار  یتم تحقق أقساط التأمین غیر المستحقة وفقاً لفترة التأمین المنصوص علیھا  

یتم تكوین إحتیاطیات إدعاءات تحت التسویة عند التبلیغ عن تعثر القرض. كما یتم تكوین احتیاطیات للإدعاءات المتكبدة وغیر العقد.  
 المبلغ عنھا. 

 
 العملات الأجنبیة 

یتم تحویل المعاملات التي تتم بالعملات الأخرى غیر الدولار الأمریكي خلال السنة إلى الدولار الأمریكي وفقاً لأسعار الصرف كما  
في تاریخ المعاملة. یتم تحویل الموجودات والمطلوبات النقدیة وتلك التي تستحق القبض أو الدفع بالعملات الأخرى في نھایة السنة إلى  

 مریكي وفقاً لأسعار الصرف كما في تاریخ البیانات المالیة. تظھر فروقات التحویل من ربح أو خسارة في بیان الدخل.  الدولار الأ
 

 إدارة المخاطر  .4
تقوم الشركة بإدارة المخاطر المتنوعة بوسائل متعددة وذلك من خلال استراتیجیة تحدد المخاطر وسبل مواجھتھا وتخفیفھا وذلك من  
خلال إدارة الشركة وأنظمة التقاریر حیث یتم مراجعة المخاطر وتبني الإجراءات الضروریة لمواجھتھا والعمل على تخفیضھا والحد  

كا ان  إلى  إضافة  ومراقبة  منھا.  المناسبة  الرقابیة  الضوابط  بنشاطھا ووضع  المتعلقة  المخاطر  تحدید  العمل مسؤولة عن  مراكز  فة 
 الشركة.   استمراریة فعالیتھا. یعتبر مجلس إدارة الشركة ھو المسؤول عن تحدید ومراقبة المخاطر في

 
 قیاس المخاطر وأنظمة التقاریر

وإدارتھا یتم من خلال مراقبة الحدود المسموح بھا لكل نوع من أنواع المخاطر، ھذه الحدود تعكس إستراتیجیة    المخاطرإن مراقبة  
 وعوامل السوق المختلفة المحیطة.   الشركةعمل 

 
المختلفة لدى الشركة وتحلیلھا للتعرف على المخاطر المتوقعة التي قد تنجم عنھا. یتم عرض وشرح  المصادر المعلومات من  جمعیتم 

 ھذه المعلومات لمجلس إدارة الشركة. 
 

ومخاطر الائتمان ومخاطر السیولة.    )مخاطر العملات الأجنبیة ومخاطر التغیر في أسعار الأسھمالسوق (لمخاطر    الشركةتتعرض  
 المخاطر.  ھذه  أثار من للتخفیف  الإدارة  قبل  من المستخدمة  والطرق الشركة  تواجھھا التي للمخاطر  ملخص  یلي فیما
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 مخاطر السیولة  -
ر  تتمثل مخاطر السیولة في عدم قدرة الشركة على توفیر التمویل اللازم لتأدیة التزاماتھا في تواریخ استحقاقھا، وللوقایة من ھذه المخاط 

 التمویل وإدارة الموجودات والمطلوبات وموائمة آجالھا والاحتفاظ برصید كاف من النقد والنقد المعادل.  مصادر بتنویعتقوم الإدارة 
 

 احتیاجاتھا للسیولة على أساس شھري وتقوم الإدارة بالتأكد من توفر أموال كافیة لمقابلة أي التزامات عند نشوئھا.  الشركةتراقب 

 
 مخاطر العملات الأجنبیة  -

رات  مخاطر العملات الاجنبیة ھي المخاطر التي تؤدي إلى تقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة بسبب التغی 
 في أسعار صرف العملات الأجنبیة.  

 
 مخاطر التغیر في أسعار الأسھم  -

ت  یبین الجدول التالي حساسیة حساب التغیر في القیمة العادلة نتیجة للتغیرات الممكنة المحتملة في أسعار الأسھم مع بقاء جمیع المتغیرا
 الأخرى المؤثرة ثابتة. إن أثر النقص المتوقع مساوٍ ومعاكس لأثر الزیادة المبینة أدناه: 

 

 
 مخاطر الائتمان  -

مخاطر الائتمان ھي المخاطر التي یعجز فیھا أحد طرفي أداة مالیة في تسدید التزام ویتسبب في خسارة مالیة للطرف الآخر. بخصوص  
القیمة المدرجة بھا   جمیع فئات الموجودات المالیة التي تحتفظ بھا الشركة، فإن أقصى حد لتعرض الشركة للمخاطر الائتمانیة ھي 

  ز المالي.المبینة في بیان المرك
 

 یوضح الجدول التالي ملخص لفئات الموجودات المالیة التي تحتفظ بھا الشركة: 

 
 لمواجھة ھذه المخاطر تم اتخاذ الإجراءات التالیة:  

 
 النقد والنقد المعادل:  

 تقوم الشركة بالاحتفاظ بالنقد والنقد المعادل مع البنوك المحلیة والعالمیة ذات السمعة الجیدة.  
  

   خاضعة لمخاطر السیولة  

 
  3أقل من 
  سنوات  5 -  1  شھر  12 - 3  أشھر 

 5أكثر من 
 المجموع   سنوات 

          2025كانون الأول  31
 14,400  -  -  14,400  - مطلوبات متداولة أخرى 

 -  14,400  -  -  14,400 
          2024كانون الأول  31

 14,576  -  -  14,576  - مطلوبات متداولة أخرى 
 -  14,576  -  -  14,576 

 الأثر على حقوق الملكیة   التغیر في المؤشر   
2025     

 293,659  % 10    أسواق خارجیة أسھم متداولة في 
   

2024     
 192,915  % 10  أسھم متداولة في أسواق خارجیة  

 2024 2025  البیان 
الضمان مقابل  

 الأصول 
جودة  
 الائتمان 

 عالي - 480,346 410,111  النقد والنقد المعادل 
 عالي - 3,464,532 3,723,272  موجودات متداولة أخرى 
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 إدارة رأس المال 

بالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل یدعم نشاط الشركة   بإدارة رأسمال الشركة  یتمثل الھدف الرئیسي فیما یتعلق 
ویعظم حقوق الملكیة. تقوم الشركة بإدارة ھیكلة رأس المال وإجراء التعدیلات اللازمة علیھا في ضوء تغیرات الظروف الاقتصادیة  

لشركة بإجراء أیة تعدیلات على الأھداف والسیاسات والإجراءات المتعلقة بھیكلة رأس المال خلال السنة الحالیة  وطبیعة العمل. لم تقم ا
 والسنة السابقة. 

 
  6,903,499إن البنود المتضمنة في ھیكلة رأس المال تتمثل في رأس المال المدفوع والأرباح المدورة والاحتیاطات الأخرى بمجموع  

 . 2024كانون الأول  31دولار أمریكي كما في   5,705,553مقابل  2025كانون الأول  31دولار أمریكي كما في 
 

الشركة لمتطلبات وأنظمة ھیئة الرقابة على التأمین في فلسطین. تعمل المتطلبات والأنظمة على وصف إجراءات الموافقة    أنشطة تخضع  
معینة مثل ھامش الملاءة وكفایة رأس المال للحد من خطر عدم الملاءة المالیة من قبل شركات التأمین   متطلباتوالمراقبة وتفرض  

 لمواجھة المطلوبات المستقبلیة عندما تظھر. 
 

 القطاعیة   المعلومات
الشركة كوحدة واحدة وعلیھ، یرى أعضاء مجلس الإدارة أن الشركة تزاول عملیاتھا من خلال قطاع تشغیلي واحد یتمثل في   إدارةتتم 

 .  العقاري تأمین قروض الرھن 
 

 المالیة  للأدوات العادلة القیمة
 

كانون    31و  2025كانون الأول    31یمثل الجدول التالي مقارنة للقیم الدفتریة والقیم العادلة للأدوات المالیة حسب صنفھا كما في  
 : 2024الأول 

 
ثناء تم إظھار القیم العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة وفقاً للقیم التي یمكن أن تتم بھا عملیات التبادل بین جھات معنیة بذلك، باست 

 عملیات البیع الإجباریة أو التصفیة. 
 

والمطلوبات المتداولة الاخرى ھي  الإحتیاطیات الفنیة  ولموجودات المتداولة الاخرى والنقد والنقد المعادل  لإن القیم العادلة   -
 مقاربة بشكل كبیر لقیمھا الدفتریة وذلك لكون تلك الأدوات ذات فترات سداد أو تحصیل قصیرة الأجل. 

تم تحدید القیمة العادلة للموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال بیان الدخل الشامل التي لھا أسعار سوقیة وفقاً لأسعار   -
 .  تداولھا في تاریخ البیانات المالیة

 
 قیاس القیمة العادلة للادوات المالیة

 :المالیة لأدواتھا العادلة  القیم عن والإفصاح  لتحدید التالي التسلسل  الشركة تستخدم
ً  مشابھة مالیة لأدوات المعدلة)  (غیر التداول  أسعار  باستخدام :الأول  المستوى -  .المالیة نشطة للأدوات  مالیة أسواق  في  تماما
 .مباشر غیر أو  مباشر  بشكل ملاحظتھا یمكن ولكن التداول أسعار غیر معطیات باستخدام :الثاني المستوى -
 ملاحظتھا. یمكن سوق لبیانات تستند لا معطیات باستخدام :الثالث المستوى -

  

 2024كانون الأول  31  2025كانون الأول  31 
 القیمة العادلة   القیمة الدفتریة   القیمة العادلة   القیمة الدفتریة  موجودات مالیة 

ان  ة من خلال بیـ موجودات مـالیـ
        الدخل الشامل:

 1,929,148  1,929,148  2,936,593  2,936,593 مدرجة
 3,464,532  3,464,532  3,723,272  3,723,272 موجودات متداولة أخرى 

 480,346  480,346  410,111  410,111 النقد والنقد المعادل 
 7,069,976  7,069,976  5,874,026  5,874,026 

        مطلوبات مالیة 
 162,834  162,834  162,834  162,834 إحتیاطات فنیة 

 14,576  14,576  14,400  14,400 مطلوبات متداولة أخرى
 177,234  177,234  177,410  177,410 



 شركة فلسطین لتأمین الرھن العقاري المساھمة العامة المحدودة  
 2025كانون الأول  31البیانات المالیة للسنة المنتھیة في 
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 :  2025كانون الأول  31فیما یلي الإفصاحات الكمیة لقیاس القیمة العادلة والتسلسل الھرمي للأدوات المالیة بالقیمة العادلة كما في 
 

 قیاس القیمة العادلة باستخدام     

  المجموع   2025كانون الأول  31كما في 
(المستوى  

  الأول)  
(المستوى  

  الثاني) 
(المستوى  

 الثالث) 
موجودات مالیة من خلال بیان الدخل  

  )6الشامل (إیضاح 
       

 -  -  2,936,593  2,936,593  أسھم مدرجة
 

 :  2024كانون الأول  31فیما یلي الإفصاحات الكمیة لقیاس القیمة العادلة والتسلسل الھرمي للأدوات المالیة بالقیمة العادلة كما في 
 

 قیاس القیمة العادلة باستخدام     

  المجموع   2024كانون الأول  31كما في 
(المستوى  

  الأول)  
(المستوى  

  الثاني) 
(المستوى  

 الثالث) 
موجودات مالیة من خلال بیان الدخل  

  )6الشامل (إیضاح 
       

 -  -  1,929,148  1,929,148  أسھم مدرجة
 

   لم یتم خلال العام إجراء تحویلات لأدوات مالیة بین المستویین الأول والثاني كما لم یتم إجراء أیة تحویلات من وإلى المستوى الثالث. 
 

 الأسس والتقدیرات   .5
 

إن إعداد البیانات المالیة وتطبیق السیاسات المحاسبیة یتطلب من إدارة الشركة القیام بتقدیرات واجتھادات تؤثر في مبالغ الموجودات  
والمصاریف   الإیرادات  في  تؤثر  والاجتھادات  التقدیرات  ھذه  أن  كما  المحتملة.  الالتزامات  عن  والإفصاح  المالیة  والمطلوبات 

التغییرات في القیمة العادلة التي تظھر ضمن حقوق الملكیة. وبشكل خاص یتطلب من إدارة الشركة إصدار  والمخصصات وكذلك في 
ل  أحكام واجتھادات ھامة لتقدیر مبالغ التدفقات النقدیة المستقبلیة وأوقاتھا. إن التقدیرات المذكورة مبنیة بالضرورة على فرضیات وعوام 

وعدم التیقن وإن النتائج الفعلیة قد تختلف عن التقدیرات وذلك نتیجة التغیرات الناجمة عن أوضاع    متعددة لھا درجات متفاوتة من التقدیر
 وظروف تلك التقدیرات في المستقبل. 

 
 تفاصیل الاجتھادات الرئیسیة التي قامت بھا الشركة:  یلي فیما

 
 القیمة العادلة للأدوات المالیة 

عندما لا یمكن الحصول على القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة الظاھرة في بیان المركز المالي من الأسواق النشطة، یتم  
إن المدخلات المستخدمة في ھذه النماذج تكون مأخوذة من الأسواق حیثما كان   استخدام تقنیات تقییم مثل نموذج خصم التدفقات النقدیة. 

ذلك ممكناً، یتم الاعتماد على درجة من التقدیرات والأحكام للوصول إلى القیمة العادلة. إن ھذه التقدیرات تشمل تأثیر عوامل على  
إن التغیر في الافتراضات حول ھذه العوامل یمكن  لأخرى. المدخلات المستخدمة، مثل مخاطر السیولة ومخاطر الائتمان والتقلبات ا

 . دوات المالیةأن یؤثر على القیمة العادلة للأ
 

 الضرائب 
 معینة لتحدید مخصص ضریبة الدخل. تعتقد إدارة الشركة بان ھذه التقدیرات والافتراضات معقولة.   تقدیرات تستخدم الشركة 

 
   التدنيمخصص 

  قامت الشركة بتطبیق نموذج النھج المبسط لقیاس خسائر الائتمان المتوقعة. إن احتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة یعتمد على احتمالیة 
وفقاً للمخاطر الائتمانیة والعوامل الاقتصادیة ونسبة الخسارة بإفتراض التعثر والتي تعتمد على تجمیع الموجودات    تحتسب التعثر والتي  

ي  المالیة بناءً على خصائص المخاطر الائتمانیة المتشابھة وعدد أیام التأخر في السداد، وبناءً علیھ فقد قامت الشركة بتبني نموذج ریاض
 ).  9ة آنفا لإحتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة وفقاً للمعیار رقم (مبني على الأسس المذكور

 
 مخصصات فنیة 

. یتم عمل تقدیرات للتكلفة النھائیة المتوقعة  للعملاء بناءً على الإفتراضات المتعلقة بتقدیر المبالغ المستحقة    المخصصات الفنیةیتم تقدیر  
باستخدام إحصائیات محددة  المخصصات  للمطالبات التي لم یبلغ عنھا حتى تاریخ إعداد بیان المركز المالي، حیث تقوم الإدارة بتقدیر  

على أساس الخبرة السابقة. تحتسب ھذه التقدیرات بالضرورة على إفتراضات تتعلق بعوامل عدیدة وبدرجات متفاوتة من التقدیر وعدم  
  .التیقن. ھذا وقد تختلف القیم الفعلیة عن ھذه التقدیرات والتي یتم تعدیلھا في المستقبل
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 الآخر موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال بیان الدخل الشامل  .6
 

 
 فیما یلي ملخص الحركة على التي تمت على حساب إحتیاطي القیمة العادلة: 

 

 
 موجودات متداولة أخرى  .7

 

 
 : مخصص تدني القیمةفیما یلي ملخص الحركة على التي تمت على 

 

 
 النقد والنقد المعادل  .8

 

 
 : مخصص تدني القیمةفیما یلي ملخص الحركة على التي تمت على 

 

 
  

 2025 2024 
 1,929,148 2,936,593 أسھم مدرجة في الاسواق المالیة خارج فلسطین  

 2,936,593 1,929,148 

 2025 2024 
 (841,181) (866,903) الرصید في بدایة السنة 
 (25,722) 1,007,445 التغیر في القیمة العادلة 

 (866,903) 140,542 الرصید في نھایة السنة 

 2025 2024 
 2,872,628 2,873,254 مستحق من شركة شقیقة 
 - 137,825 مستحق من الشركة الأم  

 126,227 58,980 مستحقات من البنوك
 570,536 758,072 عوائد توزیعات مستحقة 

 27,848 27,848 أخرى 
 3,855,979 3,597,239 

 ) 104,859( ) 104,859( مخصص تدني القیمة  
 3,751,120 3,492,380 

 2025 2024 
 49,859 104,859 الرصید في بدایة السنة 

 55,000 - إضافات خلال السنة
 104,859 104,859 الرصید في نھایة السنة 

 2025 2024 
 190,260 113,156 نقد في الصندوق وحسابات جاریة لدى البنوك  

 297,012 303,881 ودائع لاجل لدى البنوك  
 417,037 487,272 
   

 (6,926) (6,926) مخصص تدني القیمة 
 410,111 480,346 

 2025 2024 
 6,926 6,926 الرصید في بدایة السنة 

 - - إضافات خلال السنة
 6,926 6,926 الرصید في نھایة السنة 
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 لأغراض إعداد بیان التدفقات النقدیة، یتألف النقد والنقد المعادل مما یلي: 

 
معدل الفائدة   یتراوحیمثل النقد مقید السـحب قیمة ودیعة محجوزة لأمر ھیئة سـوق رأس المال الفلسـطینیة وفقاً للمتطلبات القانونیة.    (*)

  .%3إلى  %2.75نسبتھ  بین ما 2024و 2025على الودائع خلال عامي 
 

 احتیاطي اجباري  .9
 

 ً ولا یجوز وقف ھذا الاقتطاع قبل ان % من الأرباح السـنویة لحساب الاحتیاطي الاجباري  10اقتطاع   یتم  ،للنظام الداخلي للشـركة  وفقا
 كما لا یجوز توزیع الاحتیاطي الاجباري على المساھمین.  ،المال رأسیبلغ مجموع الاحتیاطي المتجمع ما یعادل ربع 

 
 أقساط تأمین غیر مستحقة  .10

 
 تقوم شركة فلسطین لتامین الرھن العقاري بتامین القروض الممنوحة من البنوك لتغطیة الخسائر الناتجة عن تعثر المقترضین.

 فیما یلي ملخص الحركة على أقساط التامین غیر المستحقة خلال السنة:
 

 
دولار    19,105,100و 2025كانون الأول    31مریكي كما في  أدولار    17,836,672القروض المؤمنة مبلغ   أرصـدةبلغ مجموع  

تحق خلال عام من تاریخ البیانات المالیة2024كانون الأول    31أمریكي كما في   اط التي تسـ دولار    3,754مبلغ    . بلغ مجموع الأقسـ
 .2024كانون الاول  31كما في  دولار أمریكي 3,517و 2025كانون الأول  31مریكي كما في أ
 
 فنیة   مخصصات .11

 
تكوین   المتوقعة  فنیة    مخصصاتیتم  المصاریف  بالإ   للمطالباتلكافة  المالیة  البیانات  تاریخ  حتى  المسددة  وغیر  عنھا  ضافة  المبلغ 
  2025  كانون الأول  31في  كما    المخصصات الفنیةالمتكبدة وغیر المبلغ عنھا كما في تاریخ البیانات المالیة. بلغ رصید    للمطالبات

 دولار أمریكي.   162,834مبلغ  2024و
 

 أخرى مطلوبات متداولة  .12
 

 
 إیرادات فوائد  .13

 

 
  

 2025 2024 
 190,260 113,156 نقد في الصندوق وحسابات جاریة لدى البنوك  

 297,012 303,881 ودائع لاجل لدى البنوك  
 417,037 487,272 

 (256,928) (256,290) (*) یطرح: نقد مقید السحب  
 160,747 230,344 

 2025 2024 
 21,365 18,911 الرصید في بدایة السنة 

 123,341 111,702 اقساط مقبوضة خلال السنة
 (125,795) (113,522) أقساط مستحقة خلال السنة

 18,911 17,091 الرصید في نھایة السنة

 2025 2024 
 176 - مستحق للشركة الأم 

 14,400 14,400 مصاریف مستحقة أخرى  
 14,400 14,576 

 2025 2024 
 6,887 6,869 فوائد ودائع لأجل لدى البنوك 

 6,869 6,887 
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 والعمومیة داریة الإمصاریف ال .14
 

 
 مصروف الضرائب  .15

 
 ضریبة القیمة المضافة 

 تم تسجیل الشركة كمؤسسة مالیة خاضعة لضریبة القیمة المضافة على الربح الضریبي ورواتب الموظفین. 
 

 المحاسبي مع الربح الضریبي:  حفیما یلي تسویة الرب 

 
 معاملات مع جھات ذات علاقة  .16

 
یمثل ھذا البند العملیات التي تمت مع جھات ذات علاقة والتي تتضمن المساھمین الرئیسیین، أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العلیا وأیة  
شركات یسیطرون علیھا أو لھم القدرة على التأثیر بھا. یتم إعتماد سیاسات الأسعار والشروط المتعلقة بالمعاملات مع الجھات ذات  

 ل مجلس إدارة الشركة. العلاقة من قب 
 

 : 2024و 2025كانون الأول  31یشمل بیان المركز المالي الأرصدة التالیة مع الجھات ذات العلاقة كما في 
 

 2024 2025  طبیعة العلاقة  
شركة تمویل الرھن العقاري  مستحق من 

 2,872,628 2,873,254  شركة شقیقة  الفلسطینیة
 - 137,825  الشركة الأم  مستحق من الشركة الأم 

 176 -  الشركة الأم  مستحق للشركة الأم 
 

  

 2025 2024 
 6,241 4,670 الرواتب والمنافع المتعلقة بھا

 8,076 10,996 تكالیف صیانة 
 5,500 5,500 رسوم إشتراكات 

 6,640 4,640 أتعاب مھنیة واستشاریة 
 1,000 1,000 رسوم ورخص 

 266 251 عمولات 
 922 714 ضریبة القیمة المضافة على الرواتب 

 306 2,327 ھاتف وانترنت 
 6,841 8,553 أخرى 

 38,651 35,792 

 2025 2024 
 164,168 262,762 الربح المحاسبي  

 ً  1,051 1,034 مصروفات غیر مقبولة ضریبیا
 165,219 263,796 الربح الخاضع لضریبة القیمة المضافة  
) 22,789( ) 36,386( ینزل: ضریبة القیمة المضافة القانونیة    

) 922( ) 714( ضریبة القیمة المضافة على الرواتب             
 141,508 226,696 الربح الخاضع لضریبة الدخل  

 21,226 34,004 مصروف ضریبة الدخل للسنة الحالیة  
 44,015 70,390 مجموع الضرائب للسنة  

 63,727 72,261 مخصص الضرائب المكون  
% 38.82 % 27.50 معدل ضریبة الدخل الفعلي   
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 : 2024و 2025كانون الأول  31للسنة المنتھیة في یشمل بیان الدخل المعاملات التالیة مع الجھات ذات العلاقة 
 

 2024 2025  طبیعة العلاقة  
 6,514 6,514  الشركة الأم  استھلاك ممتلكات ومعدات * 

 26,471 25,235  الشركة الأم  مصاریف موزعة اخرى * 
 

ً  الأمتم تحمیل ھذه المصاریف من خلال حساب جاري الشركة (*)   .الأمالشركة  إدارةلقرار مجلس  وفقا
 
 تركز المخاطر في المنطقة الجغرافیة  .17

 
خطر ممارسة الشركة    عدم الاستقرار الوضع السیاسي والاقتصادي في المنطقة یزید من  إنتمارس الشركة انشطتھا في فلسطین.  

 ر سلبا على ادائھا. لانشطتھا ویؤث 
 
 أحداث لاحقة   .18

 
، تصاعدت الأوضاع الأمنیة في منطقة الشرق الأوسط بشكل كبیر عقب إندلاع نزاع عسكري واسع النطاق شمل  2026شباط    28في  

منطفة الشرق الأوسط. وقد أدّت ھذه اللأحداث إلى إغلاق أجزاء من المجال الجوي في المنطقة وارتفاع حدة التوترات الجیوسیاسیة  
ن تاریخ اعتماد ھذه البیانات المالیة، لا تعلم الإدارة بوجود أي تأثیرات جوھریة على موظفي الشركة أو  في عدد من دولھا. واعتباراً م

 .عملیاتھا أو أصولھا في فلسطین نتیجة لھذه الأحداث 
 

لا یتطلب اجراء أي تعدیل.    2025كانون الأول  31قامت إدارة الشركة بتقییم ھذا الأمر على أنھ حدث لاحق للبیانات المالیة كما في 
 في ھذه المرحلة، لیس من العملي تقدیم تقدیر كمي موثوق بھ للأثر المحتمل الذي قد یحدثھ ھذا النزاع على عملیات الشركة. 
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